Bebauungsplan Nr.45 in Erndtebrick "Quartier Pulverwal

als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
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Planzeichenerklarung

A) Festsetzung gemal} §9 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der Baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

Zulassig sind:

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, sowie nicht storende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke
Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fur Verwaltung

Nicht zul&ssig sind:
1. Gartenbaubetriebe
2. Tankstellen

Mischgebiete

(§ 6 BauNVO)
Zulassig sind

1. Wohngebéaude,

2. Geschéfts- und Blrogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe,

7. Tankstellen,

8. Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 in

den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche
Nutzungen gepréagt sind.

Nicht zul&ssig sind:

1. Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2
auBerhalb der in Absatz 2 Nummer 8 bezeichneten Teile des
Gebiets zugelassen werden.n

MaR der baulichen Nutzung
(8§85 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

1] Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}

0,4 Grundflachenzahl
Geschol¥flachenzahl
TH 6,5m Maximal zulassige Traufhéhe

Bezugspunkt oben ist der Schnittpunkt zwischen AuRenwand (Verlédngerung) und der duReren Dachhaut
bzw. bei Flachdachern die Oberkante der Attika des obersten Vollgeschosses. Bezugspunkt unten ist der
Schnittpunkt der AuBenwand mit dem tiefsten Punkt des natlrlichen Gelandes an der talseitigen
Auflenwand. Die zulassige Traufhéhe (bzw. Hohe der Oberkante Attika) darf um 1,0 m tUberschritten
werden, wenn die Gesamthohe des Gebaudes nicht mehr als 12 Meter im WA 1 und 3 bzw. 10 Meter im
WA 2 betragt.

@ Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

’ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

- Straldenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

M Gemischte Verkehrsflache

P Parkflache

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Gemeinde Erndtebriick zu belastende Flachen
(6ffentlicher Kanal)

Griinflaichen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

private Grinflache

offentliche Grinflache
(fur Ausgleichspflanzung fir den Artenschutz vorbehalten)

Bauordnungsrechtliche und textliche Festsetzungen nach § 89 BauO NRW in
Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

Dacheindeckungen sind aus nicht glanzenden Materialien herzustellen.
Es werden keine Dachformen ausgeschlossen.
Die maximal zuldssige Neigung von Dachern betragt 35°.
Flachdacher sind flachig und dauerhaft zu begriinen, soweit diese Flachen nicht fiir energetische Zwecke
verwendet werden.
Auf jedem Grundstiick ist mindestens ein Stellplatz mit Mindestabmessungen von je 5m Lange und
2,50 m Breite herzustellen. Stellplatze dirfen nicht aus fugenlosen, wasserundurchléssigen Materialien
(z.B. Asphalt, Beton) hergestellt werden.
6. Unbebaute Flachen, die nicht fir andere zuldssige Nutzungen wie Stellplatze oder Spiel- und
Aufenthaltsflachen bendétigt werden, sind zu begriinen. Steingarten sind unzulassig.
7. Die o6ffentliche Grinflache ist mit Weil- und Schwarzdornhecken zu bepflanzen.
8. Die Rodung von Gehdlzflachen (Baufeldraumung) ist ausschlief3lich in der Zeit vom 1. Oktober bis
28. Februar eines Jahres erlaubt.
9. Die Strauch- und Gehdlzstrukturen im Bereich WA 2 und im Ubergang des MI 1 zur gemischten
Verkehrsflache sind zu erhalten und dirfen im Rahmen der Bauarbeiten nicht beschadigt werden.
Hiervon kann abgewichen werden, wenn im Jahr der Baufeldfreimachung eine fachlich geeignet
Revierkontrolle durch qualifiziertes Fachpersonal durchgefihrt wird (siehe Begriindgung, Kap. 10.5),

Pob=

i

Sonstiges:
Die AuRenbeleuchtung ist méglichst nach den Empfehlungen des ,Leitfaden an eine nachhaltige

AuRenbeleuchtung“ des Bundesamtes fir Naturschutz auszufiihren.

Verzicht der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden / Trager 6ffentlicher Belange

Dieser Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Auf die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §
3 Abs. 1 BauGB (Unterrichtung und Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung) und die frihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB der
Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurde gemal § 13a Abs. 2 BauGB verzichtet. Es wird darauf hingewisen, dass von einer
Umweltvertraglichkeitsprifung abgesehen wurde.

Erndtebrick, den TT.MM.2026
Der Blrgermeister

(Siegel)
(Gronau)

Information der Offentlichkeit und der Behérden / Trager éffentlicher Belange

Entsprechend §13a Abs. 2 BauGB wurden die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung
berthrt werden mit Schreiben vom TT.MM.2026 Uber die Planung informiert und um die Abgabe ihrer Stellungnahme bis zum TT.MM.2026
gebeten. Die betroffene Offentlichkeit wurde mit Bekanntmachung vom TT.MM.2026 Gber die Planung informiert und darauf hingewiesen, dass sie
eine Stellungnahme bis zum TT.MM.2025 abgeben kann.

Erndtebrick, den TT.MM.2026
Der Burgermeister

(Siegel)
(Gronau)

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan Nr. 45 in Erndtebriick "Quartier Pulverwald" wurde durch den Rat der Gemeinde Erndtebriick am TT.MM.2026 als Satzung
beschlossen. Mit dem Vollzug der Bekanntmachung des Satzungbeschlusses ist der Bebauungsplan am TT.MM.2026 rechtskraftig geworden.
Erndtebriick, TT.MM.2026

Der Birgermeister

(Siegel)
(Gronau)

Dieses Dokument ist Anlage zum Beschluss des Rates der Gemeinde Erndtebriick vom
TT.MM.2026(Tagesordnungspunkt X) - Satzungsbeschluss

Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begriindung bestehend aus 13 Seiten.

Erndtebriick, den TT.MM.2026

Der Blrgermeister

(Siegel)
(Gronau)

Hinweis auf §44 BNatG

Dem Artenschutz nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist Rechnung zu tragen. Es ist verboten Tiere geschiitzten
Arten zu verletzten oder zu toéten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu
beschadigen oder zu zerstoren.

Praambel

Aufgrund

- der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S.
666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2025 (GV. NRW. 2025 S. 618), in Kraft getreten am 1. Januar 2026.

- des Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geadndert durch Artikel
8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226).

- derVerordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

- sowie § 89 der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV. NRW.
2018 S. 421) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2026 (GV. NRW. 2026 S. 1537), in Kraft getreten am 01.09.2026.

hat der Rat der Gemeinde Erndtebriick gemaR § 10 BauGB diesen Bebauungsplan nach der Priifung und Abwagung der Anregungen am
TT.MM.2026 als Satzung beschlossen.

Erndtebrick, den TT.MM.2026

Der Burgermeister

(Gronau) (Wiesel) / Schriftfihrerin

Geometrische Ubereinstimmung
Es wird bescheinigt, dass die Darstellungen der Grundstiicksgrenzen mit dem Katasternachweis tibereinstimmt und
den Anforderungen des §1 der Planzeichenverordnung entspricht. (Stand Juni 2021)

Kreis Siegen Wittgenstein - Der Landrat
Fachservice Liegenschaftskataster und Geoinformationen

Bad Berleburg, den __._ .2026
i.A.
(Siegel)
gez.
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