Bebauungsplan Nr. 5 in Birkelbach "An der Birkelbach"

Planzeichenerkldrung
A) Festsetzung gemaR §9 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der Baulichen Nutzung
(§ 5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

Zulassig sind:

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank-
und Speisewirtschaften, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke

-
o
Ad

Flache fir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Satz 5 BauGB)

Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

’ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

-

Strallenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Gemischte Verkehrsflache

Griinflaichen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4
BauGB

Dacheindeckungen sind aus nicht gldnzenden Materialien herzustellen.

Es werden keine Dachformen ausgeschlossen.

Die maximal zulassige Neigung von Dachern betragt 35°.

Flachdacher sind flachig und dauerhaft zu begriinen, soweit diese Flachen nicht fiir energetische Zwecke

verwendet werden. Dies gilt auch fiir Garagen und Nebengebaude ab 15 m? Dachflache.

Fir jede Wohneinheit ist im Plangebiet ein Stellplatz mit Mindestabmessungen von je 5m Lange und 2,50m

Breite herzustellen. Stellplatze im Freien sind mit wasserdurchldssigem Material zu befestigen.

6. Unbebaute Flachen, die nicht fiir andere zuldssige Nutzungen wie Stellplatze oder Spiel- und
Aufenthaltsflachen bendtigt werden, sind zu begriinen. Steingéarten sind unzuldssig.

7. Zur Begriinung des Grundstiickes sind standortgerechte und nach Mdéglichkeit heimische Gehdlzarten und
Obstbaume zu verwenden.

8. Griunflachen sind mdglichst als strukturreiche und insektenfreundliche Wiesenflachen auszufiihren,
bestehende Strukturen sind beizubehalten.

9. Der Gewésserrandstreifen darf nicht Gberfahren werden. In Abstimmung mit einer 6kologischen
Baubegleitung ist wahrend der Durchfiihrung von BaumalRnahmen eine Amphibienzaun zu errichten.

10. Die Ufergehdlzstreifen sind zu erhalten.

11. Die Rodung von Geholzflachen (Baufeldraumung) und Stérungsintensive BaumaRnahmen sind

ausschlieBlich in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar eines Jahres erlaubt, insofern nicht durch eine

Begehung eines Sachverstandigen bestatigt wird, dass keine Wasservogelbruten vorhanden sind.

Pob=

o

Praambel

Aufgrund

- der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2025 (GV. NRW.
2025 S. 618), in Kraft getreten am 1. Januar 2026.

- des Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226).

- derVerordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

- der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel
6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

- sowie § 89 der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018)

vom 21.07.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2026 (GV.

NRW. 2026 S. 1537), in Kraft getreten am 01.09.2026.

Erndtebriick, den TT.MM.JJJJ

Gronau) (Torno) / Schriftfihrerin)

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan Nr. 5 in Erndtebriick - Ortsteil Birkelbach - "An der Birkelbach" wurde durch den Rat der
Gemeinde Erndtebriick am TT.MM.JJJJ als Satzung beschlossen. Mit dem Vollzug der Bekanntmachung des
Satzungbeschlusses ist der Bebaungsplan am TT.MM.JJJJ rechtskraftig geworden.

Erndtebriick, den TT.MM.JJJJ

Der Birgermeister

Giege)
iege
(Gronau)

Geometrische Ubereinstimmung
Es wird bescheinigt, dass die Darstellungen der Grundstiicksgrenzen mit dem Katasternachweis ibereinstimmt
und den Anforderungen des §1 der Planzeichenverordnung entspricht.

Kreis Siegen Wittgenstein - Der Landrat
Fachservice Liegenschaftskataster und
Geoinformationen

Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen: Einrichtungen fiir Kinder 12. Die Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft darf
i . o weder Uberbaut, noch befahren oder als Lager- oder Abstellflache genutzt werden.
;' getn?_be dgsh?epgrb%rgtglgsgegv irbte_s o private Grinflache 9 9 Bad Berleburg, den __._.2026
3' Aoln stige frJICV S Orletn © Lbewerbebetriebe Hinweis: Fir zuldssigerweise errichtete Gebdude und Anlagen besteht keine Verpflichtung diese gemal3 diesen LA. (Lé\iségel)
g rlag_en _ur erwaltung MaR der baulichen Nutzung Festsetzungen anzupassen. Bei Neubau- und Erweiterungsvorhaben, sowie wesentlichen Umbaumal3nahmen, . ” . . . . . . . .
Nicht zulassig sind: (85 Abs. 2 NI. 1. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) sind diese Festsetzungen zu beachten (siehe Begriindung). Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden / Trager 6ffentlicher Belange
1. Gartenbaubetriebe : - . : ’ gez.
2. Tankstellen I offentliche Grunflache Entsprechend §3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Unterschrift

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden mit Schreiben vom TT.MM.JJJJ Uber die

Planung informiert und um die Abgabe ihrer Stellungnahme bis zum TT.MM.JJJJ gebeten. Die betroffene
Offentlichkeit wurde mit Bekanntmachung vom TT.MM.JJJJ Uber die Planung informiert und darauf
hingewiesen, dass sie eine Stellungnahme bis zum TT.MM.JJJJ abgeben kann.

0,4 Grundflachenzahl _ _
Textliche Festsetzungen zum Hochwasserschutz nach § 9 Abs. 16¢ Ziffer 1 BauGB

Erndtebriick, den TT.MM.JJJJ
@ 4813 vorhandene Gelandehéhe

Gewerbegebiet

(§ 8 BauNVO)

Zulassig sind:

13 Dieses Dokument ist Anlage zum Beschluss des Rates der Gemeinde Erndtebriick vom TT.MM.JJJJ
Geschof¥flachenzahl (Tagesordnungspunkt N) - Satzungsbeschluss

Umgrenzung von Flachen fur MalRnah- Der Burgermeister

. . . " Maximal zulédssige Traufhéhe men zum Schutz. zur Pflege und zur _ o . . .
1.Gewerbebetriebe aller Art einschlieBlich Anlagen Zur Erzeugung von TH 3,5 m tber Gehweg Bezugspunkt oben ist der Schnittpunkt zwischen AuBenwand (Verlangerung) und der dueren Dachhaut Entwicklung von ,Natur un(gj Landschaft @ 481 3 vorgeschriebene Gelandehbéhe L.s. Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begriindung bestehend aus 14 Seiten und einer Anlage (ASP ).
Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, bzw. bei Flachdachern die Oberkante der Attika. Bezugspunkt unten ist der Schnittpunkt der AuBenwand mit g . (Siegel) .

L ha L |tz d &ffentliche Betrieb der Oberkante der niedrigsten Rohdecke des Erdgeschosses. Die Oberkante der Rohdecke darf nicht mehr (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, (Mmdestma[&) (Gronau) Erndtebriick, den TT. MM.JJJJ
ager aL:!SGr, a_gerp alze und orrentliche E etriebe, als 1,0 m Uber dem niedrigsten Punkt des vorhandenen Geléndes liegen. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) Der Birgermeister
2.Geschéfts- , Buro- und Verwaltungsgebaude, er Burgermeiste
3.Anlagen flr sportliche Zwecke. A ; 2 = o ai
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: Nur Einzelhduser zulassig . . (Siegel)
Hinweis auf §44 BNatG (Gronau)

1. Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet e (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB Dem Artenschutz nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist Rechnung zu tragen. Es ist . e ) e e
und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, verboten Tiere geschiitzter Arten zu verletzten oder zu téten, sie erheblich zu stéren Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden / Trager c_)ffent"?_her Belange _ o _ )
2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, ) oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu beschadigen oder zu zerstdren. Dies Entsprechend §3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Bebauungsplan Nr. 5 in Erndtebriick
Nicht zulassig sind: Wasserflache gilt insbesondere auch bei Vegetationsbeseitigungen, Bodenarbeiten und elange, deren Autgabenbereiche durch die Fianung beruhrt werden mit schreiben vom 1. M. uber die .
g : s Planung informiert und um die Abage ihrer Stellungnahme bis zum TT. MM.2024 gebeten. Die betroffene - Ortsteil Birkelbach -
1.Tankstellen Bautatigkeiten. Offentlichkeit wurde mit Bekanntmachung vom TT.MM.JJJJ iiber die Planung informiert und darauf " - |
2. Vergniigungsstatten hingewiesen, dass sie eine Stellungnahme bis zum TT.MM.JJJJ abgeben kann. An der Birkelbach N
Gewasserschutzstreifen, 3m zu Uferrand Erndtebriick, den TT.MM.JJJJ ) '
(nachrichtliche Darstellung) Der Burgermeister Verfahrensstand: friihzeitige Beteiligung
L.S.
(Siegel) ]
(Gronau) Malstab Flachengrée Datum Zeichen
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